06.11.2024

TUZEL KiSILIK CALISMA GRUBU BILDIRISI
Aktur Datca Sitesinin Cok Degerli Kat Malikleri,
Sézlerime Tolstoy’un soziinii Aktur’umuzun insanlarina adapte ederek: ‘insan kendi acisin1
hissettigi zaman canlidir. Biitlin canlilarin (insan, hayvan, bitki) acisini hissettigi zaman
Aktur’ludur.’ sloganiyla baslamak istiyorum. Bu slogan kuracagimiz Tiizel Kisilik=Hiikmi
Sahsiyet’in daima siar1 olacaktir.
Tiizel Kisiligi detaylara girmeden basit bir sekilde anlatmaya ¢alisacagim:
1. Neden Tiizel Kisilige gereksinim duyuyoruz, neden ihtiyacimiz var?
Site Yonetimi’miz resmi ve 6zel kurumlarla yaptig1 hukuki sézlesmelere taraf
olamamakta, alim-satim ve kira sozlesmeleri yapamamakta, taginir tasinmaz mal
edinememekte hatta tescile tabi hizmet araglarina dahi sahip olamamaktadir. Bedelleri
Sitemiz tarafindan 6denmesine ragmen sozlesmeler Aktur A.S. tarafindan yapilmakta,
tescil edilmis biitiin hizmet araglarimizin Ruhsatlar1 A.S. iizerine yapilmaktadir. Biitiin
bu hizmetlerin yapilmasi igin A.S.’ye ricalarda bulunuyoruz. Bu zamana kadar
A.S.’nin Sitemize yaptig1 yardimlar i¢in tesekkiir ediyoruz, A.S.’ye minnettariz. Biz
A.S.’nin artik bu gibi hizmetlerle, zaman ve insan giicli kaybina ugramamasini,
Sirketin kurulus amaci olan turizmcilikle daha yogun ¢aligsmasini ve daha yiiksek kar
marjlarina ulagmasini arzu ediyoruz.
2. Sitemiz Tiizel Kisilige sahip olmazsa neler olabilir?
Bu zor bir soru. Bunu cevaplamak i¢in gegmiste olanlar1 ve gelecekte olabilecekleri
diisinmemiz lazim.
2007 yilinda A.S.’nin yaptig1 bir hata yiiziinden Sitemizin biitiin hizmet arag ve
geregleri ile, miilkiyetleri A.S. iizerinde olan biitiin menkul ve gayrimenkul mallari
haciz edilmistir. Gelecek yillarda da A.S.’nin hata yapmayacagini kim garanti
edebilir?
A.S.’nin ortaklik yapisi radikal bir sekilde degismekte, evlerini satmayan ve sirket
hisselerine sahip olan Ortaklarimizin sayisi takriben %30’lara gerilemektedir. Bu oran
09/07/2009 tarihinde resmi kayitlara gore %60 civarindaydi. Bu ortaklik yapisindaki
turizmle istigal etmesi gereken A.S., yukarida anlattigimiz hizmetleri Siteler i¢in daha
ne zamana kadar yapabilir?
Sirket Yonetim Kurulu’nun asli gorevi: Sirket ortaklarinin Sirket ile ilgili
menfaatlerini sonuna kadar korumak ve kollamak ve Sirketin kurulus amaci1 olan
turizmi gelistirmek ve turizmcilik yapmaktir.
Ayrica A.S.’nin Borsaya kote olmasi durumunda, ortaklik yapisi tamamen
degisecektir. Bu durumda Aktur’la hi¢bir bagi olmayan yeni katilan ortaklar A.S.’yi
Sitelerin aleyhine olacak uygulamalara yonlendirebilir. Mesela A.S. bu arazilerde arzu
edilmeyen yapilar insa edebilir! Oniimiizdeki zamanlarda bu ahval ve serait i¢ginde ne
gibi ve hangi amaglarla ticari, siyasi ve idari kararlarin alinacagini, kanunlarin
cikarilacagini bilmiyoruz. Aktur Datca Sitesinde yasayanlarin Atatiirk’¢ii ve
Atatiirk’iin ilke ve inkilaplarina bagli insanlar oldugu gayet iyi bilinmektedir. Biitiin
bunlar1 ¢ok 1yi diistinmemiz lazimdir.
3. Tiizel Kisilik nasil elde edilir?



Tiizel Kisilik Dernek, Vakif, Kooperatif, Limited Sirket, Anonim Sirket kurarak elde
edilir. Yaptigimiz aragtirmalar, incelemeler ve caligmalar neticesinde Tiizel Kisilik
kazanmak icin Isletme Kooperatifinin en uygun oldugunu tespit ettik.

Bu tespiti: Isletme Kooperatifi kurmus Hukukcularla, Mali Miisavirlerle ve
Yoneticileriyle istisare ederek ve basaryla yiiriitiilen Site Isletme Kooperatiflerinin (
S.S Sartyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi, S.S. Bank-Ev Sahil Sitesi isletme
Kooperatifi) Ana Sozlesmelerini inceleyerek yaptik.

Kuracagimiz bu Isletme Kooperatifi, bir Tiiketim Kooperatifi, bir Yap1 Kooperatifi
veya bir Turizm Kooperatifi degildir!

Isletme Kooperatifleri: insaatlarini bitirip amacin1 gerceklestiren Sirket ve Yap1
Kooperatiflerinin Sitelerin is ve islemlerinin goriilmesinde Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
ve bu Kanunun 28nci Maddesine gore hazirlanip Tapuya tescil edilen Site Yonetim
Planinin yeterli olmamasi sebebiyle yakin zamanda ve ihtiya¢ sonucu ortaya ¢ikmis
bir Kooperatif tiiriidiir. Amaglanan hizmetlerin aksamasinin 6tesinde ¢ok sayida
menkul ve gayrimenkule sahip Sirket ve Yap1 Kooperatiflerinin bunlar1 Tiizel Kisiligi
olmayan Site veya Toplu Yap1’ya devredebilmesi miimkiin olmadigindan, sorunlarin
yasanmakta olmasi Isletme Kooperatiflerinin kurulmasini zorunlu hale getirmistir.
Isletme Kooperatiflerinin Ana Sozlesmesi daha ¢agdas bir iliski ve yonetimi
benimseyen Sitelerin ve Toplu Yapilarin gereksinimlerine cevap vermek iizere 1163
sayil1 Kooperatifler Kanunu’nun 88nci Maddesinde belirtilen yetkiye istinaden Ticaret
Bakanlig1 tarafindan 6rnek olarak hazirlanmis ve uygulamaya konulmustur.

Isletme Kooperatiflerinde karar ve uygulamalar Kooperatifcilik Kurallarina gére
oldugundan Kisi unsuru 6n planda olup, sermaye 6nemli goriilmemektedir. Daha
demokratik ve insan haklarina saygili bir yonetim bi¢imi olarak diistiniilmektedir ve
her seyden Once sosyal dayanigmay1 ve paylasmay1 dne ¢ikaran bir yonetim bicimidir.

En 6nemli konulardan biri ise, hizmetlerin goriilmesi i¢in gereksinim duyulan
kaynaklarin olusturulmasi ve uygulanmasi konusuna iligkindir. Yani ihtiya¢ duyulan
paralarin kararinin alinmasit hususunun Genel Kurul’da tartigilarak saptanmasidir. Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun uygulamalarinda oldugu sekli ile Isletme Projesi gibi Avans
esasina dayali, ucu agik 6deme veya para tahsili s6z konusu degildir. Aidatlar sabittir
ve yil sonuna kadar bu Biitce i¢ersinde kalinmasi esastir. Itiraz edilmesi halinde
hizmetin aksamasi s6z konusu olmaz.

Kuracagimiz Kooperatifimize sadece Aktur Datca Sitemizde Kat Maliki olan Gergek
Kisiler ve Gayrimenkul Maliki Tiizel Kisiler (Aktur ve Aksan A.S.’leri) Ortak (Uye)
olabilir.

Uye olacak Kat Malikinin tek sorumlulugu, baslangicta deyecegi Ortaklik Katilim
Payin1 6demekten ibarettir. Kooperatif hi¢bir sekilde Ortaklardan ilave 6deme
isteyemez.

Kooperatif hi¢bir sekilde Ortaklaria kar payi (temettii) dagitamaz. Kooperatifin her
tiirlii birikimi ve kazanimindan, Kanunda éngériilen oranda Ihtiyag Akgesi ayrildiktan
sonra geri kalan miktar, Site Yonetiminin karar1 dogrultusunda Sitemizin ihtiyaglar
icin sarf edilir.

Kooperatif Site Yonetiminin istemesi halinde ve belirleyecegi Esaslar dahilinde
Sozlesmeler (tasinir, tasinmaz mal satin alma, satma, kiralama vb.) yapar, istenmesi
halinde S6zlesmeleri sonlandirir.



Site YOnetiminin yazili talimat1 olmaksizin Kooperatif, Site nam ve hesabina hicbir
hukuki tasarrufta bulunamaz. Aksi takdirde Kooperatif Yonetim Kurulu Uyeleri, bdyle
bir islem dolayisiyla Site YOnetimine kars1 sinirsiz ve miiteselsilen sorumlu olur.

Site Yonetim Kurulu Uyeleri, Kooperatif Yonetim Kurulunda gérev aldiklari
takdirde ayrica 2nci bir huzur hakki alamazlar. Ayn sekilde Site Deneticisi,
Kooperatif Denetim Kurulunda gorev alirsa ayrica huzur hakki alamaz.

Kuracagimiz Isletme Kooperatifinin Sitemizin bekasi i¢in ¢ok faydali ¢alismalar
yapacagina inantyoruz. Bu nedenle samimi ve nihai arzumuz; degerli Kat
Maliklerimizin Kooperatifin kurulusuna yardimci olmalari ve en kisa zamanda Uye
olmalaridir.

Hepinizi Uye olmaya davet ediyoruz. Kuracagimiz Kooperatifin saglikli calismasi ve
basarili olmasinin biitiin Kat Maliklerimizin Uye olmasina bagl oldugunu
unutmamaliyiz.

S.S. Datga Aktur Toplu Yap1 Isletme Kooperatifi Ana sdzlesmesini, 6102 say1li
Tiirk Ticaret Kanunu’nu , 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nu, 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu ile 5711 sayili Toplu Yap1t KMK’nu ve Ticaret Bakanligi’nin Site
Isletme Kooperatifi Ana Sozlesmesini dikkate alarak Sitemizin yapisina uygun olarak
hazirladik.

Son incelemeyi yaptigimiz Ana sézlesmeyi kisa bir siire sonra, okuyup
degerlendirmeniz i¢in bilgilerinize sunacagiz,

101nci Yilini yasadigimiz Cumhuriyet Bayramimizin biitiin Akturlu’lara ve biitiin
Tiirk Milletine kutlu olmasini ve sonsuza kadar kutlanmasini dileriz.

‘Cumhuriyet benim en biiyiik eserimdir’ diyen ve kurdugu Cumhuriyeti Tiirk
Genglerine emanet eden, *Tiirk Milletinin bir Ferdi’ olmakla 6giinen, ¢ Ozgiirliik ve
Bagimsizlik benim karakterimdir’ diyen, Descartes’in ‘Diisiiniiyorum, dyleyse varim.’
Felsefesini benimseyerek ve gelistirerek ¢ Bir Ulusun Bireyleri Diigiiniir olmadikga,
Kitleler istenilen yone gekilebilirler.” fikriyle Tiir Halkin1 aydinlatmaya calisan
Atatiirk’iin hayvan sevgisinin belki pek bilinmeyen bir hikayesini anlatmak istiyorum.

Semsi Pasa Mektebinde egitim goren Atatiirk, Beden Egitimi dersinde kosu yarigina
katilir. Bu yarista birinci gelecek kisi okullar aras1 yapilacak kosu yarigmasinda
mektebi temsil edecektir. Yarisin baglamasiyla Atatiirk ilk turu birinci bitirir ve ikinci
turun sonlarina kadar gii¢lii adimlarla kosar. Ancak gozii birden yol kenarinda ugmaya
calisan kii¢iik yavru kusa takilir. Onun bir kedi tarafindan yenilebilecegini diistinen
Mustafa yaris1 birakarak kusu avuglarina alir. Yarigi yiiriiyerek sonuncu bitiren
Mustafa Kemal kusu kurtarmanin verdigi mutlulugu yasarken, yarismayi birinci
bitiren ¢ocugun ‘Ogretmenim Mustafa kusu almak i¢in durdu ve yarisi biraktr. O
benden gok hizli kosar, bizim okulumuzu daha iyi temsil eder’ demesiyle Ogretmen *
Bu yarigin birincisi, Mustafa Kemal’dir’ der. Bu s6zii duyan Mustafa Kemal ikinci bir
seving yasar. Katildig1 okullar aras1 yarigmada da birinci gelerek © Selanik Kupasini®
kazanir.
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