DATCA AKTUR TATIL SITESI TOPLU YAPI YONETIMI
YONETIM KURULU BASKANLIGINA

01.08.2021 - 30.04.2022 DONEMI 9 AYLIK DENETIM RAPORUDUR

9 aylik denetimin yapilmasi sirasinda mevcut belgelerin ve kayitlarin incelenmesi sonucunda;
1. Aylik maas bordrolar hazirlanarak tum personelin hak ettigi tim odemelerin yapildigi,
2. Tum personelin SGK ve vergi ddemelerinin yapildigi,

3. Muhasebe kayitlarinda tahsilat makbuzlari ile tediye fislerinin gliniinde islendigi ve
muhasebelestirmeye temel olacak banka hesap ekstreleri alinarak mahsuplara
eklendigi,

4. Faturalann, fislerin ve gider makbuzlarinin gliniinde muhasebe kayitlarina girildigi,
5. Onaylanmis malzeme talep fislerinin fatura veya mahsuplarin eklerinde oldugu,

6. Demirbas kayitlarinin diizenli olarak kayit altina alindigr,

gorulmustar.

7. Personel gorevlendirme talimat belgelerinin mevcut oldugu, géreve gitmeden dnce bu
talimatlarin onaylamp imzalandig gorilmiistiir. Gorev kapsaminda harciraha temel olan,
yemek fisi, kullamlan aracin yakit gider fisi gibi harcamalarin, onaylanmis ve imzalanmis
gorevlendirme belgelerin eki olarak muhasebe kayit belgeleri arasinda oldugu
gorulmustdr.

30.04.2022 tarihi itibariyle Site Yonetiminin hesap durumu su sekildedir:

Kasa 30.939,46
Bankalar 2.553.253,11
Vadesiz Hesap 103.282,22
Vadeli Hesap 2.000.000,00
Ecrimisil Fonu (Vadeli) 73.810,56
Kidem tazminati (Vadeli) 376.160,33

01.08.2021 - 30.04 2022 tarihleri arasim kapsayan 9 aylik denetim sonucunda beledi hizmetler icin
toplanmas1 gereken toplam aidatin (7.364.000 TL) %82.3’U ve diger gelirler kapsaminda tahsil
edilmesi tahmin edilen toplam buitce geliri kaleminin %74.6’s1 ilk 9 ay icinde tahsil edilmistir.

Ik 9 ay icinde toplam 6.759.124,60 TL gelir tahsil edilmistir. Bu tutar
¢ Beledi Hizmetler icin toplam 6.059.600,00 TL’lik aidat geliri,
¢ Biitce Gelirleri kapsaminda toplam 699.524,60 TL'lik gelir

tahsil edildigi goriilmiistiir.

Beledi Hizmet bedelini 825 kisi pesin, 395 kisi taksitli ddeme yolunu se¢cmis olup, 59 kisi ilk 9 ayda
herhangi bir 6deme yapmamistir. 12 Nisan 2022 tarihli e-posta ile 241.780 TL Aidat borcu olan ve
odemeye yapmayan kat malikleri hakkinda yasal islem baslatilmasi icin AKTUR Site Yonetimine yazili
talimat verilmistir. Bu yaz1 kapsaminda yasal islem 15 Nisan 2022 tarihinde baslatildig1 tespit
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edilmistir. Ayrica aidat borcu 336.467,24 TL olan kat malikleri gecikme tazminati ile birlikte aidat
borclarin1 10 Haziran 2022 tarihine kadar odemezlerse, onlar hakkinda yasal islem baslatilmasi
gerektigi konusunda sozlu uyanda bulunulmustur.

01.08.2021 - 30.04 2022 tarihleri arasin1 kapsayan 9 aylik denetim sonucunda beledi hizmetler icin
toplam 6.188.060,47 TL’Uk harcama yapildig1 gorilmistir. Bu harcama 2021-2022 yili biitce
harcamalarinin %76.7’sine karsiik gelmektedir.

AKTUR Turizm ve Endustri A.S. (AKTUR A.S.) tarafindan 29 Nisan 2022 tarihinde yayinlanan AKTUR
A.S. Bilgilendirme Blilteni bir ihbar kabul edilmis ve biiltende yer alan denetim kapsaminda bulunan
konular icin AKTUR Site Yonetimi incelmeye alinmistir. Bu kapsamda AKTUR A.S. Genel Mudiiru Sayin
Kadir Sevim ile 14 Mayis 2022 tarihinde telefon ile gorisilmis ve 18 Mayis 2022 tarihli e-posta ile
yazili olarak bilgilendirme biilteninde yazilan iddialar ile ilgili belgeler ve yazismalar talep
edilmistir. Ayn1 belgeler ve yazismalar AKTUR Site Yonetiminden denetim sirasinda talep edilmistir.
23-27 Mayis 2022 tarihlerini kapsayan denetim siiresi icinde AKTUR A.S.’den herhangi bir belge ve
yazisma gelmemis olup, bu rapor AKTUR Site Yonetimi tarafindan sunulan belgeler ve yazismalar
dogrultusunda hazirlanmistir. Bu belgelere gore asagidaki tespitler yapilmistir:

A) PAZAR YERi SORUNU:

1. 2019-2020 donemi icin Pazar yerinden toplanan tutarlar 14 Temmuz 2020, 24 Temmuz
2020 ve 05 Agustos 2020 tarihlerinde toplam 189.450 TL AKTUR A.S.’nin ilgili hesabina
yatinldigr tespit edilmistir. Yatirilan bu tutarlan takip eden hafta icinde de ilgili
pazarci esnafina AKTUR A.S. tarafindan faturalarin gonderildigi anlasilmistir. Ayrica
AKTUR A.S. tarafindan 28 Temmuz 2020 tarihinde ve 17 Agustos 2020 tarihinde
toplam 160.550 TL'yi pazar yeri temizlik ve hizmet bedeli olarak AKTUR Site
Yonetiminin hesabina havale edilmis oldugu gorilmistir.

2.  Mugla Vergi Dairesi Baskanligi, Denetim Miidiirligii 09 Ekim 2021 tarihinde AKTUR Site
Yonetimini denetlemeye geldigi tespit edilmistir.

3. 2020-2021 donemi icin Pazar yerinden toplanan tutarlar 11 Ekim 2021 ve 12 Ekim
2021 tarihlerinde toplam 260.075 TL AKTUR A.S.’nin ilgili hesabina havale edildigi
tespit edilmistir. Yatirilan bu tutarlarin ilgili pazarci esnafina AKTUR A.S. tarafindan
faturalarin gonderildigi tespit edilememis, ancak pazarci esnafi ile yapilan
gorismede, 15 Ekim 2021 tarihli faturalarim aldiklarim1 beyan etmislerdir.

4.  AKTUR Site Yonetimi tarafindan AKTUR A.S.’ne 16 Kasim 2021 tarihinde 2020-2021
donemi pazar yeri temizlik ve hizmet bedelinin ddenmesini talep edildigi tespit
edilmistir. AKTUR A.S.’nin 07 Aralik 2021 tarihinde yazilan yazi talep edilen tutarin
pazar yerinin iyilestirilmesine sarf edilecegi ve bu tutarin AKTUR Site Yonetimine
havale edilmeyeceginin ifade edildigi tespit edilmistir. Ancak Site Yonetimi 16 ve 30
Aralik 2021 tarihlerinde yazilan iki yazi ile pazar yeri temizlik ve hizmet bedelinin
odenmesini tekrar talep edildigi tespit edilmistir. 28 Ocak 2022 tarihli AKTUR A.S."nin
yazdig1 yazinin 6. Maddesine gore 220.402 TL'simin iki taksitle Odemesinin
yapilacaginin bildirildigi tespit edilmistir.

5.  AKTUR A.S.’nin 07 Aralik 2021 tarihinde yazilan yazi ile pazar yerinin isletilmesinin
tarafindan yapilacagr anlasilmaktadir. Bu cercevede;

i. AKTUR Site Yonetimi tarafindan 16 Aralik 2021 tarihli AKTUR A.S.’ye yazilan
yazisinda alt ve ust yapisinda simdiye kadar yapilmis olan yatinnm harcamalarinin
malzeme giderlerinin listesinin cikarildig1 ve miktarlarinin metraj ve hacim olarak
belirlendigi gorilmis olup, yipranma payi diisiilerek 430.000 TL'Uk bir yatinm
maliyetinin oldugu tespit edilmistir. Ancak bu maliyetin icinde iscilik giderlerinin
dahil edilmegi anlasilmaktadir. Aym kapsamda AKTUR A.S.’ye 06 Ocak 2022 tarihli
daha once yapilmis olan bir sifahi konusmayi bildiren bir uyan yazis1 yazildig1 ve
Pazar Yerinde bulunan ist yapimn kaldirilacagimin bildirildigi tespit edilmistir.
AKTUR A.S.’ye yazilan 28 Mart 2022 tarihli yazida, 16 Aralik 2021 tarihli yazida
unutulmus olan pazar yerinde bulunan malzemelerden demir aksaminin da Pazar
yeri maliyetine eklendigi tespit edilmistir. AKTUR Site Yonetimin 15 Nisan 2022
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tarihinde AKTUR A.S.’ve yazilan tekid yazisinda, pazar yeri yatinm harcamalan
odemesinin yapilmasi konusunda kararlarinin bildirilmesinin istendigi tespit edilmis,
AKTUR A.S.’nin bir cevap yazi yazildig1 tespit edilememistir. AKTUR A.S tarafindan
21 Nisan 2022 tarihinde demir parasi bedeli olan 50.000 TL'nin havale edildigi
gorulmustur. AKTUR A.S. tarafindan 29 Nisan 2022 tarihinde yayinlanan AKTUR A.S.:
Bilgilendirme Biilteninde tezgahlarin kaldinldig1 ve demir paralarinin odendigi
anlasilmaktadir. AKTUR Site Yonetimi tarafindan tezgahlarin kullamm ile ilgili 30
Nisan 2022 tarihinde Datca AKTUR Sitesi kat maliklerine bir duyuru yapildig1 tespit
edilmistir.

ii. AKTUR Site Yonetimi tarafindan 05 Ocak 2022 tarihinde yillik temizlik ve ilaclama
gideri olarak yapilmis bir maliyet calismasint AKTUR A.S:’ye gonderildigi tespit
edilmistir. Maliyet calismasinin 2021-2022 yil1 biitce calismas1 baz alinarak yapildig
ve bir y1llik siiresince sadece temizlik ve ilaclama giderlerinin kat maliklerine olan
maliyetinin hesaplandig1 tespit edilmistir. Bu yaziya AKTUR A.S. tarafindan nasil bir
yanit verildigi bulunamamistir. AKTUR Site Yénetimi tarafindan pazar yeri temizligi
ve ilaclanmasi kapsaminda 09 Nisan 2022 ve 24 Nisan 2022 tarihlerinde Datca AKTUR
Sitesi kat maliklerine iki duyuru yapildig tespit edilmistir.

6. Pazar yeri ve cevresinin temizliginin AKTUR Site Yonetimi tarafindan yapilmasi
konusunda AKTUR Site Yonetimi ile AKTUR A.S. arasinda 14 Mayis 2022 tarihli bir
protokol imzalanmis oldugu anlasilmistir. 14 Mayis 2022 - 31 Agustos 2022 tarihleri
arasinda gecerli olan bu protokole gore AKTUR A.S.’nin toplam 15.600 TL odeme
yapacagi anlasilmaktadir.

DENETCININ GORUSU:

1. AKTUR Site Yonetimi tarafindan 2020-2021 donemi icin 31 Temmuz 2021 tarihine
kadar pazar yeri esnafindan toplanan 260.075 TL'nin AKTUR A.S. hesabina bir hafta
icinde yatinlmas1 gerekmekteydi. Site Yonetimi bu konuda uyarilms olup,
odemelerinin zamaninda yapilmas1 ve nakit akisinin diizenlemesi gerekmektedir.

2.  Pazar yeri temizlik ve bakim icin 2020-2021 doneminde yapilmis olan giderler kat
maliklerin aidatlar1 ile 6denmis olmasi nedeniyle, AKTUR A.S. tarafindan toplam
220.402 TL’yi pazar yeri temizlik ve hizmet bedeli olarak AKTUR Site Yonetiminin
hesabina havale edilmesi gerekmektedir. AKTUR A.S. bu tutarin pazar yerinin
iyilestirilmesine sarf edilecegi soylerken hataya dismekte olup, bu tir
harcamalarinin kendi 6z kaynaklarindan yapilmasi gerektiginin bilincinde olmasi
gerekmektedir.

3. Datca AKTUR Sitesi kat maliklerinin aidatlan ile yapilmis olan Pazar Yeri yatirim
giderlerinin, bugiinkii malzeme ve iscilik fiyatlar ile hesaplanmasi icin bagimsiz bir
bilirkisi tutulmas1 ve bilirkisinin yapacagi hesaplama tutarina gore AKTUR A.S.’nin
Datca AKTUR Sitesi kat maliklerini magdur etmeyecek sekilde odemesinin
planlanmasi gerekmektedir.

4,  AKTUR Site Yonetimi tarafindan bugiine kadar basarili bir sekilde yapilan Pazar
yerinin temizligi ile ilgili detayli bir is ve calisma programinin AKTUR A.S.’ye yazili
olarak verilmis olup, AKTUR A.S. tarafindan gorevlendirilen personel tarafindan
yapilan temizligin kontrol edilmesi, temizligin yetersizligi durumunda ilgili
personelin uyarilmasi gerekmektedir. Pazar yerinin temizligi ve ilaglamasinin AKTUR
Site Yonetimi tarafindan yapilmasi durumunda, bir yillik maliyet tutarinin
150.557,20 TL tahmin edilmis olup, 2021-2022 aidati olan 5.200 TL'ye
boliindiigiinde 28.95 aidatin AKTUR A.S.’den talep etmesi gerekmektedir.

5.  AKTUR A.S.’nin 3,5 ay icin toplam 3 aidatlik bir odeme yapmasini AKTUR Site
Yonetimi tarafindan kabul edilmesi uygun bulunmamstir. AKTUR Site Yonetiminin,
Kat Maliklerinin cikarlarint korumak amaciyla AKTUR A.S. ile imzalanan protokolun
bu stre i¢in 8.5 aidat olan toplam 44.200 TL’Uk olmas1 gerekmektedir. /

)
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Pazar yeri sorunu ile ilgili tim gelismeler tarafimca incelenmis ve yukaridaki
maddelerde degerlendirilmekle birlikte bu cekismeli mevzuu beni daha kapsamli bir
arastirmaya yonlendirmis ve 12 Temmuz 2012 tarih ve 28351 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmeligin”e ulasilmistir. Bu yonetmeligin 5.
Maddesi 1. Fikrasina gore “Pazar yerleri, imar planinda belirlenmis veya asil
tahsis amacini engellememek kaydiyla ayrilmis diger alanlarda bu
Yonetmelikte belirtilen asgari kosullari tasiyacak sekilde belediyeler veya
yiizde ellisinden fazlasina sahip olduklari istirakleri tarafindan kurulur. Gercek
veya diger tiizel kisiler tarafindan pazar yeri kurulamaz. (Degisik: Resmi
Gazete - 13.7.2013-28706)” demektedir. Bu yonetmelige gore tizel bir kisilik olan
AKTUR A.S. pazar yeri kuramaz ve isletemez. AKTUR A.S.’nin pazar yerini isletmede
1srar etmesi bu yonetmelige aykindir. Bu konuda ¢ekismeye ve Datca AKTUR
Sitesinde yasayan site halkimi huzursuz etmeye gerek yoktur. O nedenle AKTUR Site
Yonetimi derhal gerekli yasal girisimlerde bulunarak, Pazar yerinin isletmesini en
kisa siirede devir almasi gerekmektedir.

B) DOKTOR SORUNU:

1.

01.08.2009 tarihinden itibaren AKTUR tatil Sitesinde Tip Doktoru olarak calisan Dr.
Ethem intepe’nin 01.12.2021 tarihi itibariyle sozlesmesinin feshedilmesi ile ilgili
tebligat kendisine 23.09.2021 tarihinde teblig edildigi gorulmustir. Aym tebligatta
4857 Sayili is Kanunun 17. Maddesine gére ihbar siiresi ve ayrit kanunun 27. Maddesine
gore is arama suresinin de bildirildigi gorllmustir. Bu tebligata gore kidem
tazminatinin da ddenecegi bildirilmektedir. Dr. Ethem intepe 22.10.2021 tarihinde
23.10.2021-23.11.2021 tarihleri arasinda da yillik izin aldig tespit edilmistir.

Bu kapsamda belgeler incelenmis olup, 2014 yilindan itibaren cesitli tarihlerde
kendisine toplam 8 adet uyar1 yazis1 yazildig1, ayrica 03 Temmuz 2020 ile 25 Agustos
2021 tarihleri arasinda toplam 7 adet sikayet dilekcesinin AKTUR Site Yonetim Kurulu
Baskanligina verildigi gorulmustir.

Genel Cerrahi Uzmani olan Dr. Ruhi Sayar’in Aile Hekimi olarak 04.10.2021 tarihinde
AKTUR Site Yonetimi ile sozlesme imzalarmstir. Mugla il Saglik Mudiirliigli AKTUR Site
Yonetimin kullanacagi bir Saglik Ocagi ile ilgili bir kira sozlesmesi talep etmistir. Bu
kira sozlesmesi ibraz edildigi zaman Dr. Ruhi Sayar’in Aile Hekimi olarak imza
yetkisinin verilecegi ifade edilmistir. Saglik Ocaginin AKTUR Site Yonetimine
kiralanmasi ile ilgili kira sozlesmesinin AKTUR A.S. ile 06 Mayis 2022 tarihinde
imzalandig1 tespit edilmistir.

Mugla Il Saglik Midiirligl tarafindan 25 Mayis 2022 tarihinde yapilan tebligat ile Dr.
Ruhi Sayar Datca AKTUR Sitesinde “Yetkilendirilmis Aile Hekimi” olarak goreve
basladigi tespit edilmistir.

Doktor Lojmani olarak kullanilan konutu 12 yildir AKTUR Site Yonetimine kiraya veren
AKTUR A.S.’nin, bu yil bu konutu AKTUR Site Yonetimine kiraya vermemis oldugu
anlasilmstir. Bu nedenle Doktor. Lojmani olarak Jandarma Binasi restore edilmis
olup, toplam 253.194,54 TL harcama yapildig tespit edilmistir.

DENETCININ GORUSU:

Dr Ethem intepe’nin sozlesmesinin feshinde herhangi bir usulsiizlik tespit
edilmemistir.

Saglik Ocagimin AKTUR A.S: tarafindan AKTUR Site Yonetimine 06 Mayis 2022 tarihine
kadar kira sozlesmesini imzalamamasi nedeniyle Dr. Ruhi Sayar’in 04 Ekim 2021
tarihinden 25 Mayis 2022 tarihi arasinda “Yetkilendirilmis Aile Hekimi” olarak recete

yazamamistir.
Z /ﬂ
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C) MARMARIS ORMAN iSLETME MUDURLUGUNE IDARESINE ODENMESI GEREKEN KiRA
BEDELLERi SORUNU:

Marmaris Orman isletme Miidiirligiiniin 28 Subat 2022 tarihli ve AKTUR A.S. 22 Mart
2022 tarihli yazilan cercevesinde Mugla Orman Bodlge Midurlugi Ozel Biitce
Hesabina 2022 yih Arazi izin bedeli ve KDV’sinin odenmesi gerekmektedir. Nakit
akisindaki diizensizligi nedeniyle AKTUR Site Yonetiminin 21 Nisan 2022 tarih ve
111.121/6350 sayii AKTUR A.S.’ne yazdig1 yazisi ile bu odemenin AKTUR A.S.
tarafindan odenmesi talep edilmis olup, AKTUR A.S: tarafindan odenmis oldugu
tespit edilmistir.

DENETCININ GORUSU:

Pazar yeri temizlik ve bakimi icin 2020-2021 doneminde yapilmis olan giderler kat
maliklerin aidatlan ile ddenmis olmasi nedeniyle, AKTUR A.S. tarafindan toplam
220.402 TL'yi pazar yeri temizlik ve hizmet bedeli olarak AKTUR Site Yonetiminin
hesabina halen havale edilmemistir. Bu tutar 2021-2022 isletme Biitcesinde yer
almakta olup, bu tutarin mutlaka AKTUR A.S tarafindan odenmesi gerekmektedir.

Kat maliklerince odenmesi gereken aidatlarin zamaninda 6denmemesi AKTUR Site
Yonetiminin nakit akisin1 etkilemis olup, bu kapsamda;

12 Nisan 2022 tarihinde AKTUR Site Yonetimine yazilan yazi.ile aidatin1 6demeyecegi
kesinlesen kat malikleri icin yasal isleme baslanmasi istenmis ve 15 Nisan 2022
tarihinde yasal islemin baslatildigr tespit edilmistir. Yasal islemde olan kat
maliklerin aidat borcu 241.780 TL olup, Mayis 2022 sonu itibariyle Gecikme
Tazminati 175.869 TL olup toplam 417.649 odeme yapilmasi1 beklenmektedir.

i. 30 Nisan 2022 tarihi itibariyle 55 kat malikinin aidat borcu tespit edilmis olup,

kendilerine gecikme tazminatlan ile birlikte aidat borclarimi 10 Haziran 2022
tarihine kadar odeme yapmalari, yapilmazsa haklarinda yasal isleme baslanacag
konusunda uyan yazilarinin yazilmasi AKTUR Site Yonetiminden istenmistir. 55 kat
malikin toplam borcu 336.467,24 TL olup, Mayis 2022 sonu itibariyle Gecikme
Tazminat1 151.410,26 TL olup toplam 487.877,50 odeme yapilmasi beklenmektedir.

YONETIM PLANI:

Datca AKTUR Sitesi icin 2009 yilinda hazirlanmis Yonetim Plani, Datca Tapu ve Kadastro Midirlug
tarafindan kabul edilmis ve tapu kayitlarina islenmis oldugu tespit edilmistir.

Geregi bilgilerinize rica olunur. 27 Mayis 2022

Sayg\ﬂarlmla,

Denetci

5/5



